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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Kastanjen 7, 769616-5815, med séte | Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for
2020,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende elier lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket,

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. foreningsstamman
Thomas Axelsson Ordférande 2021
Cornelia Lembke Ledamot 2021
Naib Wolde Mariam Ledamot 2021
Nils Balfazard Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Mobin Nezhad Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Erik Mauritzson Ernst & Young Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Jordan Scapinello 2021
Michael Boutros 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Kastanjen 7 i Malmé kommun med dérpa uppfird byggnad med
29 lagenheter, 8 lokaler och @ bilplatser. Byggnaden &r uppférd 1907. Fastighetens adresser ar Henrik
Smithsgatan 1, 1 A-C och Bergsgatan 2 A-C.

Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsrétt och 8 lokaler samt 9 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
1 11 7 8 2
Total tomtarea: 1 068 kvm

Total bostadsarea: 2 848 kvm

- varav bostadsratisarea: 2 848 kvm

Total lokalarea: 413 kvm

Lokalférieckning

Myresgést Yta Kontrakislangd
Upalaya AB 62 kvm 2022-06-30
Jenny Siljedahl 68 kvm 2021-04-30
Linelli La Sposa AB 144 kvm 2021-07-31
Systerskapet AB 51 kvm 2022-09-30
Karin Tydén 20 kvm Tillsvidare

Telia Sverige AB 8 kvm 2023-12-01

Ovrig lokal 40 kvm Tillsvidare

Ovrig fokal 20 kvm Tillsvidare

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-24

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad | Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning
Bredablick Férvalining
Telenor

Ownit

E.ON

E.ON

Orestads Bevakning
Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner)
Anticimex

Klottrets Fiende no1

Kone

Hr Bjérkmans Entrémattor
E.ON

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal hissar
Serviceavtal entrémattor
Serviceavtal varmesystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 151 475 kr och planerat underhall for
3 662 431 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-01-26 av Sustend AB (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 426 000 kr 2020 for kommande ars
underhall, detta motsvarar 131 kr per kvm. | kommande ars underhall ingar bland annat omfogning av
fasad, byte av fjdrrvérmevéaxlare och drénering av grund.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Alimant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 22 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoilforda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan,
Féreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en féljd av detta,

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett, foregaende ar skedde 6 dverlatelser.
Under 2020 har inga upplatelse av bostadsratter skett, féregdaende ar skedde 1 upplatelse.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 44 medlemmar.
5 tillkemmande mediemmar under rékenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Det skall dock noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast
en rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna héjdes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resuftat och stalining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intékter 2222 2197 2287 2344
Resultat efter finansiella poster -3 445 -714 94 -67
Forandring av underhallsfond -164 -397 372 a0
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -2 812 152 191 312
Soliditet % 66 67 65 62
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 515 507 481 510
Driftskostnad, kr / kvm 324 303 295 223
Ranta, kr/ kvm 86 87 105 117
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 140 138 135 132
Lan, kr/ kvm 7234 6 862 6936 6 997
Snittranta (%) 1,19 1,27 1,51 1,68

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund, Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krfkvm,
underhéllsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansemslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Frigt

Medlems-  Underhélis-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets horjan 49 576 083 164 379 -2 895 331 ~713 878

Disposition enligt féreningsstdmma -713 878 713 878
Avsattning till underhallsfond 426 000 -426 000
lanspraktagande av underhallsfond -590 379 590 379

Arets resultat -3 444 636

Vid arets slut 49 576 083 - -3 444 830 -3 444 636

Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 609 209
Arets resultat fore fondférandring -3 444 636
Arets avsattning till underhallsfond enligt antagen underhallsplan -426 000
Arets ianspraktagande av underhailsfond 590 379
Summa éver/underskott -6 880 466

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -6 889 466

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tithérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-07-01- 2019-01-01-
’ 2020-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 2 059 000 2047 924
Ovriga rérelseintakter 3 163 098 149 124
Summa rorelseintikter 2222098 2197 048
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -4 798 735 -1 825 364
Ovriga externa kostnader 7 -97 854 -201 833
Personalkostnader 8 -63 476 -59 796
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligangar 9 -469 336 -469 336
Summa rorelsekostnader -5 429 401 -2 656 329
Rorelseresultat -3 207 303 -459 281
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25431 27 017
Rantekostnader och liknande resultatposter’ -262 765 -281 614
Summa finansiella poster -237 334 -254 597
Resultat efter finansiella poster -3 444 637 -713 878
Arets resultat -3 444 636 -713 878
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 10 59 152 836 59 618 114

inventarier, maskiner och installationer 11 27 056 31114

Summa materiella anlaggningstiligangar 59179 892 59 649 228

Summa anlaggningstiligangar 59 179 892 59 649 228

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 67 168 1365

Ovriga fordringar 54 136 13 166

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 47 596 50 633

Summa kortfristiga fordringar 168 900 65 164

Kassa och bank 13 5818775 8125714

Summa omsittningstillgangar 5687 6756 9 190 878

SUMMA TILLGANGAR 65 167 567 68 840 106
W
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 576 083 49 576 083
Underhallsfond - 164 378
Summa bundet eget kapital 49 576 083 49 740 461
Fritt eget kapital

Batanserat resuliat -3 444 830 -2 885 331
Arets resultat -3 444 636 -713 878
Summa fritt eget kapital -6 889 466 -3 609 209
Summa eget kapital 42 686 617 46 131 252
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 13 897 960 15 233 007
Summa langfristiga skulder 13 897 960 15 233 007
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder tili kreditinstitut 14,15 8 101 252 7 005 985
Leveranidrsskuider 74 559 66 099
Skatteskulder 13 668 9 507
Ovriga skulder 58 368 35807
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 335143 358 449
Summa kortfristiga skulder 8 582 980 7 475 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 167 567 68 840 106
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{1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 207 303 -459 281
Avskrivningar 469 336 469 337

=2 737 967 10 056

Erhallen ranta 25431 27 017
Erlagd rénta -262 765 -281 615
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 975 301 -244 542
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av.rérelsefordringar (1} -103 735 30 064
Okning(+)/Minskning {-) av rorelseskulder {2) 11 877 -42 422
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 067 159 -256 900
investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 3927782
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3927782
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -239 780 -239 780
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -239 780 -239 780
Arets kassaflode -3 306 939 3431102
Likvida medel vid arets bérjan 9125714 5 694 612
Likvida medel vid arets slut 5818 775 9125714

{2) Féreningens roretseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréatiats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som ovrig intakt enligt BFNs alimanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhailsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhéll som gj finns med i underhallspianen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspréktagande fér genomforda atgérder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen, Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féijande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Standardftrbatiringar; bredbandsinstallationer 10 ar
Markis 15 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1466 233 1443 947
Hyror bostader - 18 966
Hyror lokaler 547 847 536 171
Hyror p-platser/garage 43 120 47 040
Ovriga objekt 1 800 1800
Summa 2 059 000 2047 924
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 77 922 102 364
El 5820 5820
Debiterad fastighetsskatt 33 853 25531
Overlatelseavgifter 3529 6 953
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1921
Ovriga intékter 41974 6 535
Summa 163 098 149 124
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 1495 -
Tvattutrusining, gemensamma utrymmen - 7334
Armaturer, gemensamma utrymmen 52 823 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 25982 60 754
VA & sanitet, installationer 14 325 17 717
Varme, installationer 20617 4078
Ventilation, installationer 17 319 820
Tele/TV/porttelefon, instaliationer - 1 069
Hiss 12 491 6 961
Huskropp 3788 1307
Vattenskador 2635 -
Skadedjur - 1 869
Summa 151 475 101 908
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 3662 431 30 574
Hiss - 812 393
Summa 3662 431 842 967
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Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 86 271 84 763
Teknisk férvaltning 93702 89 588
Fastighetsférvalining utéver avtal 3059 5173
Besikiningskostnader 8 576 12747
Snoérdjning - 1150
Serviceavtal 41 9565 36 364
Farbrukningsmaterial 1996 10 301
Ovriga utgifter for képta tjanster 28 648 5137
El 57 719 64 815
Uppvarmning 427 431 427 652
Vatten och aviopp 74 553 60 989
Avfallshantering 43 307 38 240
Farsakringar 25633 24 542
Systematiskt brandskyddsarbete 14 729 19 497
Kabel-TV 30 148 29677
Bredband 47 102 69 855
Summa 984 829 980 488

Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1623 -
Tele och post 1684 2 099
Ekonomisk forvaltning 63 134 62 891
Ovriga férvaltningskostnader 14 313 21992
Revision 15 787 16 175
Befarade hyres- ach avgiftsfériuster - 18 939
Jurist- och advokatkosthader - 917
Bankkostnader 1314 996
Ovriga externa tjanster - 77 124
Ovriga externa kostnader - 700
Summa 97 854 201833

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Ersétiningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 48 300 45 500
Sociala avgifter 15 176 14 296
Summa 63 476 59 796

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 485 278 465 278
Inventarier, maskiner och installationer 4 058 4 058
Summa 469 336 469 336

N
5
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Not 10 Byggnader och mark

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets blrian
-Byggnader 45 964 753 45 964 753
-Mark 16 975 478 16 975 478
Utgaende anskaffningsvérden 62 940 231 62 940 231
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 322117 -2 856 839
-3322 117 -2 856 839
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -465 278 -465 278
-465.278 -465 278
Utgaende avskrivningar -3 787 395 -3322117
Redovisat virde 59 152 836 55618 114
Varav
Byggnader 42 177 358 42 642 636
Mark 16 975 478 16 975 478
Taxeringsvirden
Bostéder 39 600 000 39 600 000
Lokaler 4 483 000 4 483 000
Totalt taxeringsvarde 44 083 000 44 083 000
Varav bygghader 25 557 000 25 557 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner ach installationer 60 875 60 875
Utgaende anskaffningsviarden 60 875 60 875
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -29 761 -25703
-29 761 -25 703
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 058 -4 (058
-4 058 -4 058
Utgaende avskrivningar -33 819 -29 761
Redovisat varde 27 056 31114 N VV
& N
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
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2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 47 596 50 633
Summa 47 596 50 633
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 633 361 609 731
Placeringskonto SBAB 5185413 8 515 983
Summa 5818775 9125 714
Not 14 Férfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fdrfaller inom ett ar fran balansdagen 8101252 7 005 985
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 13 897 260 15233 007
Férfaller senare &@n fem ar fran balansdagen - -
Summa 21999 212 22 238 992
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 21999 212 22 238 992
Summa 21999 212 22 238 992
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 053 % 2021-06-28 2766 205 - - 2766205
SEB 0,34 % 2022-02-28 500 000 - - 500 000
SEB 1,04 % 2024-05-28 3333750 - 35000 3298750
SEB 0,90 % 2025-05-28 3500 000 - - 3500000
SEB 117 % 2021-09-28 5 335 267 - -120 000 5215267
SEB 1,67 % 2022-05-28 2692 085 - - 2692085
SEB 1,31 % 2023-08-28 4111 685 - -84 780 4 026 905
Summa 22 238 992 - -239 780 21 999 212

Ovan tabell visar slutbetalningsdag {&r féreningens fastighetislan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlAngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 62 162 50 796
Upplupna rantekostnader 1317 1690
Forutbetalda intakter 181 476 195 027
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 500
Upplupna driftskostnader 74 188 86 436
Summa 335143 358 449

o
~N &
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet f6r fastighetsian

Fastighetsinteckningar 27 350 000 27 350 000
Summa stillda sdkerheter 27 350 000 27 350 000
Underskrifter

Malm,2021 -7/ - ;. (]

Thomas Axelsson
Styrelseordférande

Nils Baltazard

Var revisionsberttelse har lamnats 2021 -() }- / </
Ernst & Young

s

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattalse
Till féreningsstamman i Kastanjen 7, org.nr 769616-5815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfsrt en revision av arsredovisningen f&r BRF Kastanjen
7 far &r 2020

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enfigt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund f6r uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i férhatlande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund far véara uttalanden.

Styreisens ansyar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer & nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsstta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksambeten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géira ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen sem helhet inte innehdlier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
risstag, och att 1dmna en revisicnsberéttelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsrecavisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifréan dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kentroll.

« skaffar vioss en forstdelse av den del av fdreningens inter-
na kentrofl som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
tili omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrellen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattringar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&@m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en fdrening inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovishingen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kentroilen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Kastanjen 7 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grung fir attalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enlict dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrolsens ansver

Cet &r styrelsen som har ansvaret #5r férsiaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen 4r férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation dr utformad
sd att hokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgen
férsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mat
féreningen

« panagot annat satt handiat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart ma! betréffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner
ay fareningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka 8tgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk cch vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhailanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 8r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattstagen.

Malm den 3‘1'/)2021

Ernst & Young AB

Erik Mauritzsen
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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