2018070409459

369632/18

STADGAR

for Bostadsréttsforeningen Kastanjen 7
organisationsnummer 769616-5815

Foreningens firma, indamal och siite

1§
Foreningens namn &r Bostadsréttsforeningen Kastanjen 7.

Foreningens éndamdl &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning, Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Malm6 kommun, Skéne lin.
Medlemskap och dverlitelse
2§

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen.

Forvérvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestdmmer. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia p 6verlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och séljare och innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om Gverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Utan hinder av forsta stycket fr dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar frin dodsfallet, fér foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa
att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod
eller att ndgon, som inte fir viigras intride i foreningen, forviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha utiritt ur foreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far std kvar som medlem.

3§

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet fir viigras intride i
foreningen dven om andra angivna forutsittningar for medlemskap 4r uppfyllda. En juridisk
person som ér medlem i foéreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse
forviirva ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet.
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Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt i féreningens hus. Den som en
bostadsritt har 6vergatt till fir inte véigras medlemskap i foreningen om féreningen skéligen
bor godta frvirvaren som bostadsrittshavare. Om det antas att den for egen del inte
permanent ska bositta sig i ligenheten har forening ritt att vigra medlemskap. Den som har
forvirvat en andel i bostadsritt fir véigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

En 6verlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsrétt dvergétt till viigras medlemskap 1
foreningen.

Insats och avgifter
5§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstémma.

6§

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslidgenheterna i forhllande till ligenbeternas andelstal.
Beslut om #ndring av grund for andelstalsberékning ska fattas av foreningsstamma.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersittning for taxebundna kostnader sdsom
vérme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

78§

(:?Verlételseavgift och pantsittningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgi till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsikring.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

8§

Vid uthyrning av bostadsrétt i andra hand far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en avgift
med hogst 10 % av prisbasbeloppet for det kalenderdr under vilket andrahandsuthyrningen
pagar. Om andrahandsuthyrningen pagér under del av kalenderdret ska andel av avgift utgd
motsvarande den andel av aret for vilket andrahandsuthymingen pagér.

Avgiften betalas av uthyraren/bostadsréittshavaren.
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9§

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Om inte &rsavgiften eller dvriga
forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut drojsmaélsrinta enligt rintelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Riikenskapsar
10§
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Avsiittning, underhéllsplan och anvindning av drsvinst

11 §

Styrelsen ska upprétta en underhéallsplan fér genomforandet av underhéllet av foreningens hus
och arligen budgetera, samt tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhéllet
av foreningens hus. Om underhillsplan saknas ska avsittas minst 0,3% &rligen av fastighetens
taxeringsvérde for underhall av de delarna av fastigheten som foreningen ansvarar for.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksambhet ska balanseras i ny
rdkning. Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhéllande insatserna.

Styrelse
12 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med 14gst noll och hogst fyra
suppleanter. Styrelsen véljs av féreningsstdmman f6r tiden fram till och med nésta ordinarie

foreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan frutom medlem &ven viéljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som r bosatt i foreningens hus. Aven person som inte 4r medlem i
foreningen kan véljas in i styrelsen. Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke medlemmar i
foreningen.

13 §
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte foreningsstdmma beslutat
annorlunda.

14 §
Vid styrelsens sammantréden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och foras

i nummerf6ljd. Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer.
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15 §

Styrelsen #r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga ledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt
beslut kriivs enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.
Suppleanter tjinstgdr i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestémts av
foreningsstimma eller framgér av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

16 §
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tvé ledaméter i forening.
17 §

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och frvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
grsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdra for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid rikenskapsérets utging (balansrdkning)

e att senast en ménad fore ordinarie férenings-stdmma till revisorerna avlémna
drsredovisningen

e aft senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgénglig

o att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pé sétt som avses i personuppgiftslagen

Revision
18 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Styrelsen skall till revisorerna 1dmna &rsredovisningen senast sex veckor fire ordinarie
foreningsstimma. Denna skall bestd av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jimte rékenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma framldgga revisionsberittelse.
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Foreningsstimma
19 §

Ordinarie foreningsstimma ska héllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utgéng.

20 §

Medlem som 6nskar 3 ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anméla detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

21 §

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Sidan foreningsstémma ska
dven héllas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rOstberittigade.

22 §

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Tidigast sex veckor fore ordinarie och extra stimma ska kallelsen utfirdas, och senast tvé
veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom brev eller med e-post.

23 §

P ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Godkédnnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av tvé justerare tillika réstraknare

6. Fridga om stémman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foéredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 8t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst
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24 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innchar flera lgenheter har
ocksé endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

25 §

Medlem fir utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar frén utfardandet. Ombud
far inte foretrdda mer an en (1) medlem. P4 foreningsstimma fér medlem medfora hogst ett
bitride. Bitridets uppgift r att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

fordldrar

syskon

barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus

god man

sakkunnig anlitad av styrelsen

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stéllforetrédare.
26 §

Féreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som fétt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitrdder. Blankrost dr
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas.
Vid personval ska dock stuten omrostning alltid genomforas pé begiran av rostberattigad.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

27 §

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga om:
1. talan mot sig sjélv
2. befrielse frdn skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande annan, om medlemmen i friga har ett
véisentligt intresse som kan strida mot foreningens.
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28 §

Vid ordinarie foreningsstdmma fir valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie forenings-stimma. Valberedningens uppgift 4r att 1imna forslag till samtliga
personval samt arvode,

29 §

Vid foreningsstéimma ska protokoll foras av den som stéimmans ordforande dértill utsett. I
friga om protokollets innehall giller:

1. att rostléingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrSstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgingligt fér medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande siitt.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
30 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av ligenheten i gott skick. Detta
géller dven mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan ingd i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:

» ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sitt

o icke bédrande innerviggar

» glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, persienner,
handtag, 18sanordning, vidringsfilter och titningslister samt all malning férutom utvéndig
madlning och kittning

e ytterdGrr samt till ytterdorr hérande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast
och 1as inklusive nycklar; bostadsréttshavare svarar dven for all malning; motsvarade giller
for balkong- eller altandérr

o innerdorrar och sikerhetsgrindar

¢ lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for

mélning

elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett 1igenheten med

eldstider, dock inte tillhdrande rokgéngar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ligenheten och

betjénar endast bostadsrittshavarens lagenhet

e undercentral (sdkringsskdp) och dérifrén uigdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera} i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslipp, dock endast malning

¢ brandvarnare
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I badrum, duschrum eller annat vitrom samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland
annat &dven for:

till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r atkomligt fran ligenheten
rensning av golvbrunn och vattenlés

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast
for malning.

31 §

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

32 §

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

33 §

Om légenheten ér utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhéllning och snéskottning. Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren Aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

34 §

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa

stadgar.
35 §

Foreningsstéimma kan i samband med gemensam underhdllsitgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.
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36 §

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att
annans séikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter réttelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

37 §

Anordningar sésom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar for skétsel och underhéll av sidana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr
bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar samt
bekosta aterstédllande av fasaden.

38 §

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Foljande atgérder far dock inte
fOretas utan styrelsens tillstind:
1. ingrepp 1 birande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for aviopp, virme, gas

eller vatten, eller
3. annan vésentlig forédndring av ldgenheten
Styrelsen fér endast vigra tillstdnd om atgirden r till pétaglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Foréndringar ska alltid utforas pi ett fackmannaméssigt sétt.

Anvindning av bostadsriitten
39 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvidnda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
40 §
Bostadsréttshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter féreningens ordningsregler. Detta giller dven
f6r den som hor till hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for

bostadsrittshavarens rikning,

Hor till 1igenheten mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om s&dant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

41 §
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Foretriidare for foreningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadstittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ldgenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansoka om sirskild handréckning hos kronofogdemyndigheten.

42 §

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen
hos styrelsen ansdka om samtycke till upplételsen. T ansdkan ska skilet till upplételsen anges,
vilken tid den ska piga samt till vem liigenheten ska upplétas. Tillstdnd ska l&mnas om
bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning
att viigra samtycke. Vad géller kostnad for upplételsen — se 8 §.

Ett tillstind till upplételse i andra hand fér forenas med villkor.

43 §

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

Forverkande
44 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och foreningen

saledes bli berittigad att sédga upp bostadsrittshavaren till avflytining i bland annat foljande

fall:

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

4. lagenheten anvands for annat indamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av
visentlig betydelse for foreningen eller nigon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsméal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
l4genheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten och inte kan visa giltig ursékt f6r
detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnetlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ing#r i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning

10
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45 §
Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av liten
betydelse. I enlighet med bostadsritislagen regler ska foreningen i vissa fall uppmana
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan fSreningen har rétt séiga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén bostadsritten.

46 §
Om f6reningen séiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till
skadestand.

47 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning kan bostadsritten
komma att tvAngsforséljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Ovrigt
48 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller p& hemsida eller genom e-post eller
utdelning.

49 §

Om féreningen uppldses ska behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

50 §
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar och annan lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande
av dessa stadgar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tvA pa varandra foljande stimmor;

den 19 april 2018. och den 17 maj 2018

Malmé den 17 maj 2018,

Bostadsrittsforeningen Kastanjen 7

............
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